Informacja nt. realizacji
przedsi¢ewziecia pn.
,2Budowa osiedla mieszkaniowego
Bursztynowy Hel”,

w tym sprawozdanie z dzialalnosci
spolki Bursztynowy Hel Sp. z o. o.



I. Koncepcja budowy osiedla

W styczniu 2017 roku zostala opracowana na zlecenie Gminy Miejskiej Hel przez
ECOLOGIQ Sp. z o. o. z Gdanska, koncepcja budowy trzech budynkow

mieszkalnych, w ktérych planowano 60 - 66 lokali mieszkalnych.
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II. Projekt budowlany

W dniu 27.07.2017 roku podpisana zostata umowa na

opracowanie projektu budowlanego jednego z trzech

planowanych budynkdw. Wykonawce wytoniono w drodze

éaipy_tanie o ceng i zostata nim firma SIMAF Sp. z o. o.
Iwic.

Termin wykonania — 90 dni od dnia podpisania umowy.
Wynagrodzenie — 45.800,00 zt, w tym podatek VAT.

Opracowanie zostato ukoniczone i przekazane w terminie,
w pazdzierniku 2017 r.

PROJEKT BUDOWLANY
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z DWOMA ZBIORNIKAMI NA GAZ PLYNNY
| WEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA
WRAZ Z ZAGOSPODARCWANIEM TERENL.
W MIEJSCOWOSCI HEL




Zestawienie powierzchni terenu oraz powierzchni
uzytkowej budynku

Zestawienie powierzchni terenu:

projektowany budynek mieszkalny (pow. zabudowy) - 378,14 m2

drogi, miejsca parkingowe i dojScia piesze - 879,06 m2

teren placu zabaw - 270,00 m2 =
miejsce posadowienia zbiornikow gazu LPG - 58,80 m2 : ./ .
miejsce sktadowania odpadéw statych - 20,00 m2 5 g et = .
zielen niska i wysoka - 1586,00 m2 e |

Razem - 3172,00 m2




Zestawienie powierzchni mieszkan:
Parter:
Mieszkania oznaczone jako MA  4x-40,95 m2 — 163,80 m2
Mieszkania oznaczone jako MB  2x -49,51 m2 - 99,02 m2

Komunikacja — 52,48 m2
Razem parter - 315,30 m2




| pietro :

Mieszkania oznaczone jako MA  3x-40,95m2-122,85 m2

Mieszkania oznaczone jako MB  2x -49,51 m2 - 99,02 m2

Mieszkania oznaczone jako MC  1x -51,18 m2- 51,18 m2

Komunikacja - 42,25 m2
Razem | pietro - 315,30 m2
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Il pigtro :

Mieszkania oznaczone jako MA  3x—40,95m2 - 122,85 m2
Mieszkania oznaczone jako MD1  2x - 50,34 m2 — 100,68 m2
Mieszkania oznaczone jako ME1  1x -41,47 m2- 41,47 m2
Kottownia - 12,02 m2
Komunikacja — 38,28 m2
Razem Il pietro - 315,30 m2
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poddasze powierzchnia catkowita :

Mieszkania oznaczone jako MD2  2x - 52,64 m2 — 105,28 m2

Mieszkania oznaczone jako ME2  1x - 65,68 m2 - 65,68 m2
Razem poddasze - 170,96 m2

poddasze powierzchnia uzytkowa:

Mieszkania oznaczone jako MD2 2x -30,14 m2 -60,28 m2

Mieszkania oznaczone jako ME2  1x -52,28 m2 - 52,28 m2
Razem poddasze - 112,56 m2
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Razem powierzchnia catkowita - 1116,86 m2 -

Razem powierzchnia uzytkowa - 1058,46 m2

Kubatura - 3775,72 m3 . i
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Kosztorys inwestorski

Opracowany w IV kwartale 2017 roku i przewidywat nastepujgce koszty wykonania robét
(kwoty podane z podatkiem VAT):

* Roboty ogdlnobudowlane 2.248.091.95 74,
* Roboty elektryczne 393.115.17 4,
* Roboty sanitarne - 424.860.01 zt,
°* Razem 3.066.067,13 zt.

Kosztorys nie zawierat kosztow wykonania zagospodarowania terenu (miejsca
parkingowe, plac zabaw, zielen, dojscia i dojazdy). Szacunkowy koszt tych prac to ok.
400.000 zt brutto.

Kosztorys, podobnie jak projekt budowlany, zaktadat oddanie mieszkan w stanie
deweloperskim (mieszkania do samodzielnego wykorczenia, wykonane tynki i
posadzki, drzwi zewnetrzne, instalacje sanitarne i elektryczne, do wykonania drzwi
wewnetrzne, glazura w tazienkach, malowanie scian, podtogi, biaty montaz).



I11. Pozwolenie na budowe

W dniu 15.11.2017 r. ztozony zostat wniosek o pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Pucku.

W dniu 01.12.2017 r. Starosta Pucki wydat postanowienie o koniecznosci przedtozenia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdarisku stosownych dokumentéw zgodnie z art. 96 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dniu 08.01.2018 . Starosta Pucki wydat postanowienie o zawieszeniu postgpowania do czasu
rozstrzygniecia sprawy przez RDOS w Gdansku.

W dniu 12.02.2018 r. RDOS w Gdansku wydat postanowienie naktadajgce na Gmine Miejska Hel obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszar Natura 2000.

W dniu 22.08.2018 r. RDOS w Gdarisku przestat Staroscie Puckiemu raport oddziatywania przedsiewziecia
na obszar Natura 2000, celem umozliwienia zapoznania sie z nim spoteczenstwu.

W dniu 31.10.2018 r. Starostwa Pucki wydat pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki 738/6.
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1V. Plan realizacji i finansowania
przedsiewziecia

1. Zgodnie z przyjgetym zatozeniem, inwestycja miata by¢ realizowana przez spétke gminng EKO-HEL Sp. z 0. o.
Jednakze ze wzgledu na stan finansdw spotki, ktory mégt uniemozliwi¢ uzyskanie kredytu na pokrycie
kosztow budowy (spétka na koniec roku 2017 wykazata strate w wysokosci prawie 120 tys. zt, zobowigzania
spotki wynosity ponad 180 tys. zt)), postanowiono o powotaniu nowej spétki gminnej. Rada Miasta Helu na
sesji w dniu 21 grudnia 2017 r. podjeta uchwate Nr XXXV/211/17 w sprawie utworzenia jednoosobowe;j
spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig Bursztynowy Hel Sp. z 0. o.

W trakcie dyskusji nad projektem uchwaty radca prawny poinformowat, cyt. z protokotu:
-~ powotanie spotki celowej jest potrzebne w celu wybudowania mieszkan z kredytu,
- spotka EKO HEL przy obecnej kondycji finansowej mogtaby kredytu nie uzyskaé....”
Z kolei burmistrz poinformowat, ze cyt.:
- SpOtka EKO Hel nie rokuje zabezpieczenia finansowego, dlatego podjeto decyzje o

powofaniu spotki celowej...”

Bursztynowy Hel Sp. z 0. 0. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 08.02.2018 r. pod nr 0000718003, kapitat spotki
5.000,00 zt, prezesem zarzadu zostat pan Dariusz Andryskowski, na cztonkéw rady nadzorczej powotani
zostali: Tadeusz Tomczyk, Grazyna Cern, Mariusz Malicki.



2. Analiza finansowa przedsiewziecia
Biznes plan oraz analiza finansowa przedsiewzigcia opracowane zostaty przez Kancelarie Prawng
Lesny i Wspdlnicy z Gniezna w kwietniu 2018 roku.

Gtownym zatozeniem byto finansowanie kosztéw budowy z kredytu, ktérego sptata nastepowataby
z opfat wnoszonych przez przysztych najemcéw wybudowanych mieszkan. W tej sprawie
prowadzone byty rozmowy z Bankiem Spétdzielczym w Pucku. Uzyskano wstepng pozytywng opinie
co do mozliwosci uzyskania kredytu na finansowanie inwestycji.

Wynik analizy przedstawia tabela:
-dla okresu sptaty kredytu 15 lat (kwiecier 2018):

stawka czynszowa/m?2 13,31 zt
Wielkos$¢ mieszkania 50,00m2
Miesigczny czynsz 665,59 zi
Miesigczna rata kapitalowo odsetkowa - réwna 1210,54 z
Razem 1 876,13 zt
Razem czynsz za m2 (naklady brutto) 37,52 7t
Razem czynsz za m2 (nakfady netto) 34,80 zi




- dla okresu sptaty 20 lat (czerwiec 2018, poza okresem sptaty skorygowano stawke czynszu):

stawka czynszowa/m2 7,71 7t
Wielkos¢ mieszkania 50,00m2
Miesieczny czynsz 385,60 zt
Miesieczna rata kapitatowo odsetkowa - rowna 997,04 zt
Razem 1 382,64 zt
Razem czynsz za m2 (naktady brutto) 27,65 zi
Razem czynsz za m2 (naktady netto) 25,78 7}

- dla okresu spfaty 25 lat:

stawka czynszowa/m2 7,71 zk
Wielkos¢ mieszkania 50,00m2
Miesieczny czynsz 385,60 zt
Miesieczna rata kapitatowo odsetkowa - rowna 902,25 zt
Razem 1 287,84 zt
Razem czynsz za m2 (naklady brutto) 25,76 zi
Razem czynsz za m2 (naktady netto) 24,26 71




V. Koszty inwestycji — stan aktualny

1. Kosztorys inwestorski — ceny IV kwartat 2018 (bez
zagospodarowania terenu), kwoty zawierajg podatek VAT:
Roboty ogdélnobudowlane - 2.935.050,94 zt,
Roboty elektryczne - 441.510,60 zt,
Roboty sanitarne - 458.421,46 zi,
Razem - 3.834.983,00 zt.

Szacunkowa wartos¢ prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu —
500.000 zt z VAT.



2. Oferty na wykonanie robdt zwigzanych z budowa budynku:

FORMULARZ OFERTOWY

Nawigzujac do zzpytania w celu osracowania projektu na . Bodowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w migjscowasci Hel™ prey ul. Sacmowes,
My nizej podpisani podimiot wiodacy

ROADTY COOLROBUDOWLANE ,ARMED"
Adam Ciscon

#4-15) HEL. ul. Preybyszewsningo &8

NIF 735 250-60-15, Regon 492542382
twl 504 175 982

et b v b b e o )

s e e sbadas s TV peny AN 2P Bonkit AAZw s T F i calrny e b Shimbbe eyl

1. Informuje. z¢ wykonanie zadania zgodnie 2 opisem przedmiofu zamdwicnia zawartym w
specyfikacy istotnych warunkéw zaméwienia biorac pod uwage stawki kosztorysowe z 11! kwanatu
2018~

2. Cena ryczattowa oferty na roboty wymienione w opisic przedmiotu zamowicnia wynosi:

Netto: 3.252.032,52 21

(slownie zlotych: trzy mitinn) dwiescie pigedriesint dwa tysigee treydziedci dwa rlote 52/100).
powickszona o pudah.k VAT : 23%,

eo w wymko daie ceng brutto: 4.000.000,00 2!

(slownie zlotych: cztery miliony zlotvch 00/100).

3. Wykonanie zagospodarowania dzialki cena ryczatiowa wynosi;

netto 422.764,23 21

(slownic zlotyeh: caterysta dwadzieicia dwa tysizce siedemset szesédziesint crtery zhote 23/100)
co w wyniku daje ceng brutte $20.000,00 21

(slownie zlatych: picéset dwadziescia tysigey ztotyeh 00/100)

4. Termin wykonania zamdwienia jest mozliwy do wykenania w ierminie 24 miesfgey od podpisania
amowy.

Usiagi

Brak

Hel, dn. 25.01.2019 nuuowmuoauoomz ARMED"
dam Crscon
4150 .-q:l ul. Praybysze a‘&l:.ﬁ 1
NIP 735-250-80-15, R-wvyz'mnsa
Stroaa 1 tol, Bow 4

FORMULARZ OFERTOWY

\avmvu;m: du zapytania w cclu oszacowania projekin na ,.Budowe hudvnku micszkainege
i He!" przy ul. § i
My nizej pndpmml podmint wiodgey

s e e s hetvant vt
= b it e P ooty YT b o ey 1+ &bt sy w sk b fom s

1. Informujg, ze wykonanic sadania zgodnie z opisem preedmiotu zaméwicnia zawartym w
specyfikacyi istotnych wanunkéw zaméwienia biorac pod uwage stawki kosztorysowe z 111 kwartaty
2008r.

2. Cena ryczahows oferty na roboty wymienione w opisie przedmioty zamowicnia wynosi:
petto . 2270 200 T 4

(stownie zlotych: Tt
powickszona o podarek VAT
co w wyniku daje ceng brutto ...
(slownie zlotych:, 55 qarei~'e omu_u..:-ug FEREN Ty ¢ mENY 04
3. Wykoname zngosmdammma dziatki cena rvczaliowa wynesi:

.zl

Nauace] deltnEELT chtia

[-zlmmm #otych: Ty
cow wyniku daje cene brutto
{slownie zlotych

4. Tennin wykonania zamowienia jest mozliwy do wykonania w terminie ....... miesigey od
podpisania umowy.
Uum

Stroa 11

\ialfram Mokrzycki Padgorski Sp.

FORMULARZ OFERTOWY

1 na  Rudows badsnke micsrkalneso

sawigrujac do zapyama w celu oszacowania pio
\A&Inrﬂdzllma- miegseeavaici Hel™ pery ul. Sztormanves.
M 20y podpieam podmot wedacy

smanie zddania zgodnic 2 opisen prIedouciy eamowicnia g
unkéw zemiwienia bioras pod pwage stawki Kosrarysawe 2 HE kel

e, e wyk
11 istetnyeh

v op Ol ZEMOWIEN:E WS
ryczattowa ofeny na roboly wymiemone & opisic pf vedmiotu 28mdw

netto 419315645

s at s7esd 457100
slowne Aorveh caery miliony £10 dnewicedzieal rzy U Riace st igcdziesial s7edt 45710

2 A

7 51278

powiekszona o podatek VAT 81 23%. w wysokosti

o wyniku dnje ceng brutto 4.568,783.97 41

) . R AT
tstownie rhotveh: coters miifiony piecset seckdziesial osiem ey dwisicie asiemdzienan 12y

100)

i 12 miesigey od podgisania

3 fermin wykouanio zambwienia jest mazliwy $0 wykonatia w ic
umewy
Vo

Lebva dn 2501 2019 . ‘“‘,,lm\,,,,




Wyniki analizy finansowej dla aktualnych cen (przyjeto wartos¢ inwestycji w oferty
firmy Volfram, tj. 4.568.283,97 zt brutto):

- dla okresu sptfaty kredytu 15 lat:

stawka czynszowa/mz2 8,55 z¢
Wielkosc mieszkania 50,00m2
Miesieczny czynsz 427,50 zt
Miesiecza rata kapitatowo odsetkowa - rowna 2 077,86 zt
Razem 2 505,36 zt
Razem czynsz za m2 (nakiady brutto) 50,11 zt
Razem czynsz za m2 (naktady netto) 40,74 zt




- dla okresu sptaty 20 lat

stawka czynszowa/m?2 8,55 zt
Wielkosc mieszkania 50,00m2
Miesieczny czynsz 427.50 |
Miesiecza rata kapitatowo odsetkowa - rowna 1695.03 z}
Razem 212253 21
Razem czynsz za m2 (naktady brutto) 42 45 zt
Razem czynsz za m2 (naktady netto) 34 51 zt
- dla okresu sptaty 25 lat:

stawka czynszowa/m2 8.55 z¢
Wielkosc mieszkania 50,00m2
Miesieczny czynsz 427,50 zt
Miesiecza rata kapitalowo odsetkowa - rowna 1 470,66 zt
Razem 1 898,16 zt
Razem czynsz za m2 (naktady brutto) 37 .96 z¢
Razem czynsz za m2 (naktady netto) 30,86 z{




VI. Dzialalnos¢ spolki

W dniu 29.08.2018 r. zarzad spotki Bursztynowy Hel Sp. z 0. 0. ogtosit
przetarg nieograniczony na budowe budynku wielorodzinnego -
ogtoszenie w Biuletynie Zamowien Publicznych nr 609897-N-2018.

W dniu 10.10.2018 r. przetarg uniewazniono, gdyz nie ztozono zadnej
oferty niepodlegajacej odrzuceniu.

W dniu 22.11.2018 r. nadzwyczajne zgromadzenie wspolnikow odwotato
dotychczasowych cztonkéw rady nadzorczej, w miejsce ktorych
powotano nastepujgce osoby: Weronika Nowara, Anna Dudkiewicz,
Mariusz Rubaszewski.

Poza dziataniami rejestrowymi i wymienionymi w pkt. 1, spotka nie
prowadzita zadnej innej dziatalnosci.



